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1. Wymagania techniczne

Dokumentacja projektowa bedaca przedmiotem ponizszych wytycznych programowych musi by¢

zgodna z:

1) wymogami ustawy Prawo Budowlane, obowigzujacymi Polskimi Normami, zasadami wiedzy
technicznej oraz pozostatymi, obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,

2) wytycznymi, procedurami oraz standardami technicznymi obowigzujacymi u Zamawiajacego,
dostepnymi na stronie internetowej www.energa-operator.pl.; w tym miedzy innymi: ,,Zasady
skladowania i magazynowania materialow”, Zatacznik nr 2 Procedury Gospodarki Odpadami
»Standardy Organizacji Miejsc Magazynowania Odpadéw”

3) przepisami ochrony ppoz. oraz uzgodnieniami z rzeczoznawca ppoz.

4) przepisami BHP i ochrony $rodowiska

5) wytycznymi gestoréw sieci

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszych wytycznych jest opracowanie kompletnej wielobranzowej dokumentacii
projektowej obejmujacej: projekt budowlany, projekt techniczny, projekty branzowe, przedmiary,
kosztorysy, STWIOR oraz uzyskanie wszystkich uzgodnien i decyzji niezbgdnych do otrzymania
pozwolenia na budowe dla zadania pn. ,Budowa obiektu magazynowo biurowego przy ulicy Wysockiej w
Ostrowie Wikp., dla potrzeb gospodarki magazynowej, odpadami oraz postoju pojazdow
specjalistycznych”

3. Lokalizacja przedmiotu wytycznych

Dokumentacja projektowa bedgca przedmiotem niniejszych wytycznych, dotyczy dziatek o numerach: 2,
3/1; 3/2; 5/1 i czes¢ dz. 7/1 obr.121 zlokalizowanych w Ostrowie Wielkopolskim przy ulicy Wysockie;.

4, Stanistniejacy

Nieruchomo$¢ zlokalizowana przy ulicy Wysockiej to teren po bylej rozdzielni 110/15 kV przylegajacy
bezposrednio do GPZ Ostrow Potudnie. Powierzchnia dziatek wynosi odpowiednio:

e dz.2-3001m?
dz. 3/1 - 491 m?
dz. 3/2 - 1522 m?
dz. 511 - 544 m?

e dz. 7/1 —teren GPZ z ktdrego cze$¢ zostanie przeznaczona na powierzchnig parkingowg
Teren ten jest ogrodzony, po czesci plotem betonowym i plotem stalowym, a wjazd na nieruchomos¢
odbywa sie od ulicy Wysockiej.
Na dziafce nr 3/2 znajduje sie budynek murowany nieczynnej nastawni GPZ, kiory bedzie wymagat
rozbidrki, natomiast na dziafce nr 2 znajduije sie konstrukcja stalowa w postaci masztu wraz z betonowymi
fundamentami, ktora réwniez bedzie podlegata demontazowi. W ramach opracowywania dokumentacii
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projektowej na przebudowe GPZ-tu Ostrow Potudnie, przygotowana zostata dokumentacja na rozbiorke
tych dwoch obiektow. Zakres tej dokumentacji zawierajacy peing strone formalno-prawng i techniczng
zostal juz zrealizowany i uzyskano pozwolenie na rozbiorke nr RPA.6740.1241.2025 z dnia
02.02.2026 r. Prace rozbiorkowe zostang zrealizowane przed rozpoczeciem budowy obiektu
magazynowo biurowego i nie musza by¢ ujmowane w opracowywanej dokumentaciji projektowej.

Przez dziatke nr 2, wzdluz granicy dzialek 1/4 i 1/5 przebiegajq linie kablowe SN, co nalezy wzia¢ pod
uwage opracowujac plan zagospodarowania terenu. Dodatkowo wzdiuz dziatek 1/4 i 1/5 bedg
wyprowadzone w kierunku ulicy Wysockiej, nowe linie kablowe SN w ramach przebudowy GPZ-tu Ostrow
Pd. W dokumentacji projektowej nalezy zatem skoordynowa¢ zakres projektowy z istniejacq i
projektowang siecig SN.

5. Stan planowany / zakres prac

Przed rozpoczeciem prac projektowych nalezy:

- Zlozy¢ wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy,

- wykona¢ inwentaryzacie istniejacej infrastruktury,

- uzyska¢ warunki techniczne dostawy mediow

Biorac pod uwage powyzsze kompletna dokumentacja projektowa powinna skiadac si¢ z.

5.1 Projektu zagospodarowania terenu

Projektujac przestrze zewnetrzng nalezy w szczegoinoscei:
e wskaza¢ najbardziej optymalng lokalizacje budynkéw
e zaproponowa uktad komunikacji wewnetrznej i drég manewrowych
e zaprojektowac ogrodzenie terenu zgodnie z obowigzujacymi standardami, uwzgledniajgce dwie bramy
wjazdowo/wyjazdowe od strony ulicy Wysockiej o szerokosci dostosowanej do pojazdow cigzarowych
typu TIR, z uwzglednieniem istniejacego ogrodzenia od strony GPZ oraz projektowanego dojazdu do GPZ
od strony ul. Wysockiej przez dz.3/2
e przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych (min. 20 miejsc) i
cigzarowych (min 4 miejsca)
e wydzielic przestrzen skladowa dla materiatoéw, w tym plac do sktadowania stupow i zerdzi nowych i z
demontazu ok. 800 m? plac do skladowania kabli ok. 600 m?
e Wyznaczy¢ miejsce magazynowania odpadow z uwzglednieniem wymagan niezbednych do uzyskania
decyzji na wytwarzanie, zbieranie i tymczasowe magazynowanie odpadéw ok. 250 m?
e uwzgledni¢ rozmieszczenie sieci: wod.-kan., deszczowej, CO, elektroenergetycznej, teletechnicznej,
o$wietlenia terenu
e  zaproponowac rozwigzanie na zachowanie odpowiedniej powierzchni terendw biologicznie czynnych oraz
uwzgledni¢ nasadzenia drzew i krzewéw majac na uwadze istniejacg podziemng infrastrukture
energetyczng
Powyzszy zakres powinien uwzglednia¢ wymagania okreslone w decyzji o warunkach zabudowy, przepisy BHP i
ppoz. oraz aspekty zwigzane z ochrong srodowiska.
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5.2  Projektu architektoniczno-budowlanego

5.2.1  Budynek magazynowo - biurowy

Projekt budynku nalezy opracowa¢ z uwzglednieniem rozwiazan zapewniajacych wysoka efektywnosc
energetyczng obiektu, w szczegolnosci w zakresie izolacyjnosci cieplnej, systemow grzewczych, wentylacyjnych
oraz wykorzystania energooszczednych instalacji i materiatow. Budynek powinien spetnia¢ nastepujace wymogi:

Budynek dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony

Powierzchnia zabudowy: ok. 400-500 m?

Powierzchnia uzytkowa: ok. 800-1000 m?

Podziat przestrzeni na parterze:

- | cz¢$¢ magazynowa wraz z zapleczem biurowo-socjalnym z niezaleznym dostepem, oddzielona
od pozostalej czesci budynku

Nalezy zaprojektowaé przestrzen do skiadowania materialéw o powierzchni ok. 200 m? dostepng
bezposrednio z zewnatrz, z brama wjazdowa umozliwiajaca przemieszczanie sie wozkiem widtowym. Przy
pomieszczeniu magazynowym powinno znalez¢ sie pomieszczenie o pow. ok 40 m? z dostepem z
zewnatrz i brama wjazdowa o wysokosci min. 3,2 m. Pozostata przestrzen w tej czgsci budynku powinna
uwzglednia¢ pomieszczenie biurowe z dwoma stanowiskami pracy o powierzchni ok. 20 m? zaplecze
socjalne w tym szatnie dla dwoch pracownikow oraz jadalnig z migjscem do przygotowywania positkow,
pomieszczenia higieniczno-sanitarne.

- Il cze$¢ magazynowa wraz z zapleczem biurowo-socjalnym

Nalezy zaprojektowaé przestrzeh magazynowg o pow. ok 60 m? dostepng bezpo$rednio z zewnatrz z
brama wjazdowa umozliwiajacq wjazd woézkiem paletowym. BezpoSrednio przy pomieszczeniu
magazynowym powinno znajdowac sie pomieszczenie biurowe dla magazyniera oraz ogoélnodostepne
zaplecze socjalno -sanitarne

Podziat przestrzeni na | pietrze:

Nalezy zaprojektowaé 6 pomieszczen biurowych w tym 4 pomieszczenia pojedyncze o pow. ok. 15 m?
kazde oraz dwa pomieszczenia biurowe podwojne o pow. ok 25 m2 Na tej kondygnacji powinno znalez¢
sie zaplecze socjalne dla ok. 20 osob, w tym szatnie i pomieszczenia higieniczno-sanitame, sala narad o
powierzchni ok .50 m? wraz z przylegajacym pomieszczeniem kuchennym i magazynkiem, pomieszczenie
gospodarcze, pomieszczenie techniczne.

Powierzchnie poszczegdlnych pomieszczen powinny spetnia¢ normy i obowigzujace przepisy w zakresie BHP i
wymagan techniczno-budowlanych.

Budynek magazynowo — biurowy powinien by¢ wyposazony w instalacje elektryczng, wod. - kan., c.o., c.w.u.,
p.poz., klimatyzacje z wentylacja, sie¢ LAN, CCTV, SSWIN, KD.

5.2.2  Budynek garazowy

Projekt powinien uwzgledniaC nastepujace wymogi:

Budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony

Powierzchnia zabudowy i uzytkowa: min.200 m?

Wydzielona przestrzen na dwa garaze o powierzchni min. 50 m? kazdy, z brama wjazdowa o wysokosci
ok.5 m z przeznaczeniem na garazowanie samochodow specjalistycznych typu podnosnik do prac pod
napieciem i pojazd z HDS.

Garaz o powierzchni ok 50 m? z przeznaczeniem na agregaty pradotworcze i/lub minikoparki

Dwa niezalezne pomieszczenia gospodarcze, z dostepem z zewnatrz

Budynek garazowy powinien by¢ wyposazony w instalacje elektryczna, ppoz., SSWIN, CCTV i KD
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523  Plac transformatorowy
Projekt powinien uwzglednia¢ nastepujace wymogi:
e Szczelna nawierzchnia dla substancji ropopochodnych z odprowadzeniem wod opadowych przez
separator

¢  Powierzchnia uzytkowa ok. 150 m?

Plac transformatorowy wyposazony w separator substancji ropopochodnych powinien by¢ podiaczony do
kanalizacji deszczowej. Jezeli odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z placu transformatorowego do
kanalizacji deszczowej nie bedzie mozliwe, nalezy przewidzie¢ inny alternatywny sposéb gromadzenia tych
waod, z uwzglednieniem ewentualnych pozwolen wodnoprawnych.

53 Projektu konstrukcyjnego

Projekt powinien obejmowac:
e Obliczenia statyczno - wytrzymato$ciowe
e Fundamenty, konstrukcje nosne, stropy, $ciany i dachy
o Detale konstrukcyjne

54  Projektu instalacji wewnetrznych i zewnetrznych

W projekcie odpowiednio dla kazdego obiektu nalezy zaprojektowat:

1. Instalacje sanitarne:

s wodociggowa, kanalizacji bytowej

e centralne ogrzewanie uwzgledniajace mozliwos¢ podiaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej badz
zastosowanie alternatywnej formy w postaci pompy ciepta

e wentylacjai klimatyzacja
Instalacje elektryczne:

e zasilanie, rozdzielnie, trasy kablowe

o o$wietlenie podstawowe i ewakuacyjne

e instalacje odgromowg

¢  zasilanie rezerwowe
Instalacje teletechniczne:

o sie¢ LAN uwzgledniajacq przewidywana ilo$¢ stanowisk komputerowych w pomieszczeniach biurowych,
na Sali konferencyjnej (min.6) oraz na korytarzu dla pozostatych urzadzen sieciowych (min. 2 dia urzadzen
drukujgcych typu Konica Minolta). W budynku magazynowo-biurowym przewidzie¢ nalezy nadajniki WiFi
Dla potrzeb sieci LAN nalezy zaprojektowac potaczenie $wiattowodowe z sasiadujacego obiektu GPZ
Ostrow Pd.

e instalacje przeciwpozarowq

o SSWiN we wszystkich pomieszczeniach biurowych, technicznych i na ciggach komunikacyjnych oraz na
terenie zewnetrznym ze szczegdlnym uwzglednieniem placéw skfadowych i MMO

e CCTV obejmujacy ciagi komunikacyjne w budynku oraz teren zewnetrzny ze szczegblnym
uwzglednieniem bram wjazdowych, placow sktadowych i MMO

o Kontrole dostepu z depozytorem kluczy

4, Instalacje PV z magazynem energii

5. Stanowisko fadowania pojazdéw elektrycznych
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6. Rzeczowy zakres prac

Lp. | Nazwa J.m. | llosé

1. | Opracowanie koncepcji projektowej (analiza potrzeb i zalozen, ustalenie parametrow | szt. | 1
technicznych, wstepne rzuty, szkice i wizualizacje; ocena mozliwosci realizacji i
wariantéw)

2. | Uzyskanie materialow wyjsciowych (mapa do celéw projektowych; decyzje | szt 1
administracyjne; warunki techniczne przytaczen mediow)

3. | Projekt budowlany (PZT, PAB, PT) szt. 1

4. | Projekt wykonawczy (doktadne rysunki; zestawienie materiatow, STWIOR) szt. 1

5. | Kosztorysy (inwestorski, przedmiar robét) w wersji ath szt. 1

6. | Uzgodnienia i opinie (opinia ppoz.; decyzje o uwarunkowaniach Srodowiskowych; | szt. 1
uzgodnienia branzowe; uzgodnienia z gestorami sieci)

| 7. | Nadzér autorski szt. 1

7. Wymagania dodatkowe

Dokumentacja projektowa

Wymagania szczegblowe w zakresie dokumentacji projektowej, kitore nie sg ujete w dokumentacii
przetargowej/lumowie:

niniejsze wytyczne programowe powinny by¢ integralng czescia dokumentacji projektowej

format schematow, rysunkéw i map w wers;ji elektronicznej: .dwg lub .dxf

jeden egzemplarz dokumentacji nalezy dostarczy¢ w formie elektronicznej wraz z wykorzystanymi
bibliotekami

w dokumentacji uwzgledni¢ uwagi zawarte w protokole Zespolu Roboczego ds. Weryfikacii
Dokumentaciji Projektowej

w dokumentacji projektowej nalezy przewidzie¢ realizacie zadania w Ill etapach i mozliwos¢
dokonywania odbioréw poszczegoblnych etapow

przy realizacji dokumentacji projektowej oraz w trakcie wykonywania zadania inwestycyjnego, poza
ogolnie obowiagzujacymi przepisami, wytycznymi i standardami technicznymi obowigzujacymi u
Zamawiajacego, nalezy uwzgledni¢ nastepujace aspekty Srodowiskowe:

- Zlom metali — koniecznos¢ zagospodarowania odpaddw,

- gleba i ziemia — konieczno$¢ zagospodarowania odpaddw,

- gruz betonowy - konieczno$¢ zagospodarowania odpadow,

- pozostate zuzyte urzadzenia i elementy - konieczno$¢ zagospodarowania odpadow

- zasady ochrony zieleni przy realizacji prac inwestycyjnych i remontowych w Energa — Operator SA
Oddziat w Kaliszu — szczegéty przedstawia zatacznik




DOKUMENTACJA PROJEKTOWA DO ZADANIA PN. ,BUDOWA OBIEKTU PRZY ULICY WYSOCKIEJ W OSTROWIE WLKP., DLA
POTRZEB GOSPODARKI MAGAZYNOWE.J, ODPADAMI ORAZ POSTOJU POJAZDOW SPECJALISTYCZNYCH”

8. Informacje dodatkowe

8.1. Uzgodnienie dokumentacji

W celu dokonania uzgodnien projektowych wykonawca dokumentacji sktada dokument do kancelarii
Energa - Operator SA Oddziat w Kaliszu, Al. Wolnosci 8, ktora nastepnie zostanie przekierowana do
Wydziatu Dokumentacji Energetycznej

Wiw komorka organizacyjna odpowiedzialna jest za prowadzenie procesu uzgadniania dokumentacii
zaleznie od zakresu wytycznych z poszczegéinymi komoérkami organizacyjnymi EOP w Centrali,
Oddziatach lub Rejonach Dystrybucji, zgodnie z wewnetrzng procedurg - decyzjg w tym wzgledzie
podejmuije Kierownik komérki ds. dokumentaciji energetycznej.

Ponizej sugerowany zakres komorki organizacyjnej opiniujgce dokumentacje:
Komérki organizacyjne EOP

Punkty
wytycznych Centrala Oddziat w Kaliszu RD Ostrow Wikp.

Biuro Zarzadzania TOO, Biuro
Ustug Sieciowych, Biuro
Biuro Bezpieczenstwa, Pion Zarzadzania Ustugami,
Pkt. 5.1 Informatyki i Wydziat Zarzadzania Dyr. RD Ostrow Wikp.
Telekomunikacji Inwestycjami, Wydziat
Zarzadzania Eksploatacja,
Wydziat BHP,
Biuro Zarzadzania TOO, Biuro
Ustug Sieciowych, Biuro
Biuro Bezpieczenstwa, Pion Zarzadzania Ustugami,
Pkt. 5.2 Informatyki i Wydzial Zarzadzania Dyr. RD Ostrow Wikp.
Telekomunikacji Inwestycjami, Wydziat
Zarzadzania Eksploatacia,
Wydziat BHP
Biuro Zarzadzania TOO, Biuro
Ustug Sieciowych, Biuro
Biuro Bezpieczenstwa, Pion Zarzadzania Ustugami,
Pkt. 5.4 Informatyki i Wydziat Zarzadzania Dyr. RD Ostrow Wikp.
Telekomunikacji Inwestycjami, Wydziat
Zarzadzania Eksploatacjg
Wydziat BHP

Kierownik komérki ds. dokumentacji energetycznej, w zaleznosci od potrzeb, moze rozszerzy¢ liste komorek
weryfikujacych.
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8.2. Zmiany i odstepstwa

W sytuacji, gdy na etapie projektowania lub realizacji zadania nastapita konieczno$¢ zastosowania rozwigzan
technicznych specjalnych/nietypowych, odbiegajacych od Standardéw Technicznych stosowanych w ENERGA-
OPERATOR S.A. lub pojawita sie koniecznos¢ zastosowania dodatkowych elementow nieujetych w wytycznych
lub wyjasnienia watpliwosci w zakresie rozwigzania technicznego nalezy kontaktowa¢ sig z autorem wytycznych
programowych. Zastosowanie rozwigzan nieujetych w standardach wymaga uzyskania odstepstwa zgodnie
z obowiazujacymi zasadami. Uzyskanie odstepstwa lezy po stronie komdrki opracowujacej wytyczne programowe.

9. Spis zalacznikéw

1. Mapa do celéw projektowych - zalgcznik graficzny

2. Zasady ochrony zieleni przy realizacji prac inwestycyjnych i remontowych ENERGA OPERATOR SA
Oddziat w Kaliszu
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WEWNETRZNA KARTA WYTYCZNYCH PROGRAMOWYCH

Tytuf wytycznych: DOKUMENTACJA PROJEKTOWA DO ZADANIA PN. ,BUDOWA
OBIEKTU PRZY ULICY WYSOCKIEJ W OSTROWIE WLKP.,
DLA POTRZEB GOSPODARK|I MAGAZYNOWEJ, ODPADAMI
ORAZ POSTOJU POJAZDOW SPECJALISTYCZNYCH”
Nr wytycznych: 112/0/2026/40A
Data opracowania: 08.04.2026

1. Uzasadnienie realizacji wytycznych

Zadanie ujete w planie rzeczowo ~ finansowym na rok 2026 r.

Przedmiotem niniejszych wytycznych jest opracowanie kompletnej wielobranzowej dokumentacii
projektowej obejmujacej: projekt budowlany, projekt techniczny, projekty branzowe, przedmiary,
kosztorysy, STWIOR oraz uzyskanie wszystkich uzgodnien i decyzji niezbednych do otrzymania
pozwolenia na budowe dla zadania pn. ,Modernizacja obiektu przy ulicy Wysockiej w Ostrowie Wikp., dla
potrzeb gospodarki magazynowej, odpadami oraz postoju pojazdami specjalistycznymi”

Realizacja powyzszego zadania usprawni obsiuge logistyczng na rzecz EOP, przyczyni si¢ do
wiasciwego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, gospodarowania odpadami, udrozni przestrzen
parkingowa w lokalizacji Zamenhofa 2

2. Termin realizacji wytycznych
IV kwartat 2026 r.

3. Szacunkowe naklady/koszty realizacji wytycznych

Lp. Nazwa J.m. llosé Naktady/koszty
s. zi

1. | Opracowanie koncepcji projektowe] szt. 1
Uzyskanie materiatow  wyjsciowych (mapa do celdw | szt. 1
projektowych; decyzje administracyjne; warunki techniczne

| przytaczen mediow)

3. | Projekt budowlany (PZT, PAB, PT) szt. 1

4, | Projekt wykonawczy (dokiadne rysunki; zestawienie | szt. 1
materiatow; STWIOR)

5. | Kosztorysy (inwestorski, przedmiar robot) w wersji ath szt. 1

6. | Uzgodnienia i opinie (opinia ppoz.; decyzje o uwarunkowaniach | szt. 1
srodowiskowych; uzgodnienia branZowe; uzgodnienia z
gestorami sieci)

7. | Nadzér autorski szt. 1

8. szt

cezevs I

4. Zrodio finansowania

Zadanie zostanie sfinansowane z Planu Inwestycyjnego na 2026 .
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5. Uzgodnienia i zatwierdzenie

Wytyczne zostaly uzgodnione droga elektroniczna z nizej wymienionymi komorkami organizacyjnymi:
- Biuro Zarzadzania TOO

- Biuro Ustug Sieciowych

- Biuro Zarzadzania Ustugami

- Wydziat BHP

- Biuro Bezpieczefistwa

- RD Ostrow Wikp.

Gtéwn pecjalista
ds. inistracji
L

podpis autora wytycznych programowych
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